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Avant-propos

En Surzur, au lieudit Trély, le tracé commun du GR34 et de la V45 emprunte une portion de voie communale
puis traverse le marais en fond de riviére de Pénerf avant de rejoindre la plateforme de I'ancienne voie ferrée
en direction de Ambon. La traversée de cette zone de marais via le réseau de digues existant a ainsi permis
la création de ces liaisons douces intercommunales.

L’état des digues et des chemins empruntés a nécessité la réalisation d’aménagements, notamment la
construction dans un premier temps de deux sections de platelages en bois sur environ 160.00 ml afin de
sécuriser les circulations, le reste du parcours a simplement été débroussaillé et balisé.

Du fait de la fréquentation I'état des sections non aménagées c’est rapidement dégradé sous l'action des
intempéries. Lors de périodes de fortes précipitations deux portions du chemin deviennent quasiment
impraticables, I'eau y stagne et forme de grande falques boueuses.

Les services du Département du Morbihan ont la volonté de remédier a ce probléme, tant pour garantir la
Sécurité des personnes que la continuité de circulation.

Au regard du plan local d'urbanisme de la commune de Surzur, les travaux envisagés se situent sur des
parcelles identifiées en secteur Nds et sont soumis a l'obtention d’'un permis d’aménager.

Le zonage Nds comprend * les Espaces terrestres et marins (Domaine Public Maritime), sites et paysages
remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du littoral et les milieux nécessaires au
maintien des équilibres biologiques ou présentant un intérét écologique (articles L121-23 a L121-25 et R121-
4 du code de l'urbanisme).”

L’article R 121-5 du Code de l'urbanisme fixe la liste des aménagements légers pouvant étre implantés dans
les espaces remarquables ; les cheminements piétonniers et cyclables en font partie.

L’article R 421-22 du Code de l'urbanisme prescrit que certains des aménagements listés a l'article R 121-5
doivent étre précédés d’'un permis d’aménager.
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1.1 = Localisation — Le site

» Localisation du sentier

»  Le secteur Nds

N

—— [racé du GR34 et de la V45 Section concernée par le projet
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» Le site
Le projet s’inscrit dans les sites classés Natura 2000 :

o FR 53000 30 ZSC Riviere de Penerf, marais de Suscinio
La ZSC “Riviére de Penerf, marais de Suscinio ” suit les contours de la riviere et de ses multiples étiers
et s’étend jusqu’aux marais de Suscinio et integre la fagcade atlantique.

o FR53 100 92 ZPS Riviere de Penerf.
Le périmetre de la ZPS « Riviere de Penerf » est proche de celui de la ZSC sur le pourtour terrestre,
mais n’intégre pas la fagade maritime de Sarzeau et s’étend plus au large de Damgan.

Ces sites sont composés de vastes prés-salés, de vasiéres, de marais maritimes saumaétres et continentaux
(Suscinio, Landrezac, Caden...) organisés autour de I'estuaire de Penerf, et de dunes (Landrezac) et de
platiers rocheux sur la facade atlantique. Ce sont des sites de grandes importances pour les oiseaux
notamment qui fonctionnent en complémentarité avec le Golfe du Morbihan et I'estuaire de la Vilaine.
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O Localisation du projet

Le haut de I'estuaire de Penerf est constitué de trois bras. La riviéere de Penerf est le bras principal et porte le
nom de la Drayac dans sa partie amont. Elle est alimentée dans sa partie basse par I'étier d'/Ambon, I'étier du
Lic puis I'étier de Damgan.

Les deux autres bras sont constitués par la riviere de I'Epinay et la riviere de Sarzeau / Etier de Caden.

Au niveau de I'exutoire débouche I'Etier de Kerboulico.

Lorsque I'on utilise le terme générique « Riviere de Penerf », on entend I'ensemble complexe de cet estuaire.
Le secteur de la riviere de Penerf et des marais de Suscinio est concerné par 2 sites Natura 2000 :
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Les sites Natura 2000 de la riviere de Penerf s’insérent dans le Site Ramsar “Golfe du Morbihan”, labellisé
en 1991. Ils sont également dans le périmétre de la Zone Importante pour la Conservation des Oiseaux, ou
ZICO, “Golfe du Morbihan et étier de Penerf”.

Quatre Zones Naturelles d’Intérét Faunistique et Floristique, ou ZNIEFF, de type 1 sont incluses dans les
sites étudiés, ainsi qu’'une ZNIEFF de type 2. Les ZNIEFF sont basées sur des inventaires du patrimoine
naturel. Celles de type 1 sont des entités écologiques homogénes accueillant des espéces ou des habitats
menacées. Les ZNIEFF de type 2 déterminent de grands ensembles écologiques fonctionnels.

o ZNIEFF de type 1

Pointe de Penvins 176 ha

Marais de Suscinio 124 ha

Dunes et marais de Landrezac-Penvins 62 ha

Etier de Kerboulico 175 ha
o ZNIEFF de type 2

Etier de Penerf 3751 ha

La directive Habitats, Faune, Flore liste, dans son annexe |, les habitats d’intérét communautaire. Ce sont
des sites remarquables :

o Endanger de disparition dans leur aire de répartition naturelle

o Dotés d'une aire de répartition réduite, du fait de leur régression ou de leurs

caractéristiques intrinseques

o Dotés de caractéristiques remarquables
Les habitats dont I'état de conservation est jugé treés préoccupants sont inscrits comme habitats d’intérét
communautaire prioritaire.

Les sites Natura 2000 de la Riviére de Penerf accueillent 29 Habitats d’Intérét Communautaire (habitats ciblés
par Natura 2000) : 12 marins, 11 de transition et 6 terrestres, ils couvrent 3265 ha.
o Les habitats marins d’intérét communautaire couvrent environ 2200 ha en riviére de
Penerf (hors zones conchylicoles).
o Les habitats terrestres d’intérét communautaire occupent environ 1080 ha sur 3240
ha d’habitats terrestres cartographiés (hors sentiers, routes et zones urbanisées).
Certains de ces habitats, rares et menacés a I'échelle européenne, sont classés
d’'intérét communautaire prioritaire

1) La riviére de Penerf est le 2¢™ plus grand site Breton (en surface) de prés-salés (avec 787 ha), aprés la
baie du Mont Saint Michel.

Ces habitats recouverts par la marée aux grands coefficients sont des formations végétales herbacées,
accueillant des plantes comme la salicorne, I'obione, ou encore la lavande de mer, qui se développent sur le
haut de l'estran vaseux appelé « schorre ».

Les prés salés sont des formations végétales herbacées qui se développent sur le schorre. Sur le terrain,
plusieurs habitats élémentaires ont été distingués. En effet, la répartition des différents groupements végétaux
refléte le niveau topographique et par conséquent la fréquence et la durée de I'immersion de la végétation par
I'eau de mer ainsi que la teneur en sel du substrat.

En riviere de Penerf, les prés-salés ont été localement perturbés par le paturage intensif. Le paturage des prés
salés lors des périodes de non portance des sols entraine une déstructuration physique de ce dernier
L’évaluation de I'état de conservation d’'une partie des prés salés du site a fait I'objet d’une étude menée par
le Conservatoire Botanique National de Brest en 2006. Cette étude couvre I'étier de I'Epinay et la riviere de
Penerf, en amont de Port Groix. En extensif, et limité a certaines parcelles, le paturage n’est pas nocif pour le
pré-salé. Il constitue, au contraire, une source de diversification.
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O Localisation du projet

L’état de conservation des prés salés atlantiques est classé moyen selon le Formulaire Standard de Données.

2 ) Plusieurs espéces végétales d'intérét patrimonial sont présentes dans le site Natura 2000 ou dans les
communes concernées par le site.

Ont été recensées :

o 2 especes protégées au niveau national, I'Oeillet des dunes et I'Asphodéle
d'Arrondeau en périphérie du site.

o 8 especes protégées au niveau régional, avec dans le site le Panicaut des dunes, le
Gaillet négligé, la Linaire des sables, I'Othanthe maritime, le Lis maritime, le
Peucédan officinal et la Renouée maritime et en dehors du site, I'Orchis grenouille.

o 16 espéces répertoriées sur la liste rouge du massif armoricain : 11 dans le site,
I'Armoise maritime, la Berle, le Buplévre gréle, la Centaurée chausse-trape, la Ciglie
aquatique, I'Epilobe des marais, la Renoncule de Baudot, le Scolyme d'Espagne, la
Fougére des matrais, la Lentille d'eau sans et 5 en périphérie du site, I'Asperge
prostrée, I'Arroche du littoral, la Cicendie naine, la Gentiane pneumonanthe et I'Orpin
rougeétre.

3 ) Le site Natura 2000 de Penerf est constitué de milieux naturels attractifs pour 'avifaune. Ainsi 46 especes
de I'annexe | de la directive Oiseaux ont été observées ou sont régulierement observées dans le site. 9 sont
nicheuses et 37 sont migratrices ou hivernantes. Certaines espéces ne fréquentent le site que marginalement.
De la méme fagon, le site de la riviere de Penerf ne touche que marginalement le territoire ou l'aire de
distribution d’espéces terrestres ou continentales, parmi lesquelles figurent des rapaces.

Néanmoins, ces 46 espéces sont présentées dans le DocOb. Les especes ayant un enjeu fort sur le site, tant
en hivernage, en nidification ou migration, font I'objet d’une fiche détaillée. Les autres espéces sont présentées
plus succinctement.
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Les communes du site Ramsar Golfe du Morbihan et riviere de Penerf accueillent 202 espéces d'oiseaux de
facon réguliére, c’est-a-dire observées pratiquement chaque année. Le site accueille une proportion
significative (au moins 1%) de la population européenne ou frangaise de certaines espéces.
Il joue a ce titre, durant au moins une phase du cycle annuel (reproduction, hivernage ou migration) :

o Un réle d'importance internationale pour 13 espéces

o Un réle d'importance nationale pour 21 especes

Ces sites Natura 2000 permettent I'accueil d’especes d'oiseaux inféodées aux habitats présents, avec des
effectifs parfois élevés, notamment pour ceux fréquentant les zones humides et le milieu marin. lls ont une
importance internationale pour les oiseaux d’eau considérés dans leur globalité. Ce sont des sites majeurs en
Europe pour la migration et I'hivernage des anatidés (oies et canards) et des limicoles (petits échassiers). Les
pointes et platiers rocheux sont des reposoirs de marée haute ou des zones de gagnage pour les limicoles.
Les estrans vaseux jouent un réle essentiel de gagnage nocturne pour les canards de surface (échanges avec
le site voisin du Golfe) et pour les autres anatidés et limicoles en général. En période de reproduction ce sont
des sites d’alimentation pour I'Echasse blanche et I'Aigrette garzette.

4 ) Les plantes et invertébrés d’intérét communautaire sont majoritairement inféodés aux habitats littoraux
(laisses de mer, dunes, lagunes, prés-salés, falaises), secondairement aux zones humides, au bocage (haies,
vergers, prairies) et aux landes. Les amphibiens sont liés aux zones humides, littorales ou non. Enfin, ces sites
constituaient jusqu’a une date récente I'une des zones clés pour la Loutre d’Europe (I'un des plus importants
noyaux de population en Bretagne) mais les derniers inventaires ne confirment malheureusement pas ce
Statut.

o Parmi les espéces d'invertébrés de la directive Habitats, Faune, Flore, seules trois
d’entre elles ont été localisées dans le site de la riviere de Penerf et de Suscinio-
Penvins ou a proximité immédiate. La présence d’une station de Damier de la
Succise a proximité du site est fortement suspectée aux abords du fond d’étier de
Kerboulico.

o Parmi les espéces d’amphibiens de la directive, aucune espece de I'annexe Il n’est
présente sur le site. Seules 4 especes de I'annexe IV ont été localisées dans le site
de la riviere de Penerf et de Suscinio-Penvins ou a proximité immédiate.

o Parmi les espéces de reptile de la directive, aucune espéece de I'annexe Il n'est
présente sur le site. Seules 3 espéces de I'annexe IV ont été localisées dans le site
de la riviére de Penerf et de Suscinio-Penvins ou a proximité immédiate

o Parmi les espéces de mammiféres de la directive, 15 espéeces ont été localisées
dans le site de la riviere de Penerf et de Suscinio- Penvins ou a proximité immédiate,
dont 14 chiroptéres et 1 carnivore

Les deux principaux enjeux pour la conservation de l'avifaune tant a I'échelle du site Ramsar que dans le site
Natura 2000 de Penerf sont, d’'une part, la maitrise des dérangements, tant sur les habitats de reproduction,
de repos que d'alimentation, et d’autre part, le maintien des potentialités écologiques d’accueil des différents
habitats d’espece.

5 ) L’agriculture exerce encore une emprise importante sur le site de la riviere de Penerf, bien qu’elle soit en
forte diminution ces derniéres décennies. En effet, elle connait la méme déprise que dans les autres
communes littorales. Entre 1988 et 2000, le nombre d’exploitations a diminué de 37%.

146 exploitations étaient encore en activité en 2000 dans les 5 communes concernées. Cela représente 286
actifs, en équivalent temps plein.

La superficie agricole utilisée représente 9644 hectares en 2000, dont 1293 toujours en herbe. Les prairies
permanentes et temporaires occupent une surface importante du territoire. On observe cependant des
disparités selon les communes. Plus de la moitié des terres agricoles de la commune de Surzur sont
consacrées a la culture de céréales. A l'inverse, la majorité des terres de la commune d’Ambon sont utilisées
en prairies.
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Une des spécificités locales est I'utilisation traditionnelle des prés salés pour I'élevage bovin. Environ 26
exploitations, réparties sur les communes d’Ambon, de Surzur, du Tour du Parc et de Damgan font paturer
leur cheptel sur ces milieux. Les surfaces de prés salés exploitées représentent de 1 a plus de 50% de la
surface agricole de ces exploitations.

6 ) Les activités de loisirs et touristiques sont tres présentes sur les facades littorales et ce sous différentes
formes. L’attrait du territoire lors des saisons touristiques se traduit par un afflux important de population ;
population qui sera hébergée dans plusieurs types de structures : campings, hétels, résidences secondaires,
gites ruraux et centres de vacances.

Les activités de tourisme et de loisir sont en plein accroissement. La facade littorale des communes de
Damgan, Ambon, Sarzeau et le Tour du Parc accueille une population estivale importante, notamment en
raison d’'un linéaire de plage conséquent et de sites propices a la péche a pied. La saison touristique tend a
S’étirer du fait des nouvelles pratiques, et la saison commence en avril pour se terminer en septembre. Il est
également constaté une demande croissante de tourisme de nature.

Ce tourisme « vert » se développe peu a peu. Les communes rurales comme Ambon et Surzur notamment
souhaiteraient développer cette forme de tourisme, tout en mettant en valeur le patrimoine culturel. En effet,
le site recéle un nombre non négligeable de sites historiques dont le chateau de Suscinio.

Aux abords et dans le site Natura 2000, la randonnée est pratiquée essentiellement sur les sentiers littoraux
de la fagade atlantique.

Il nest pas aisé actuellement d’estimer le nombre de randonneurs et donc leur incidence sur la faune et les
milieux. La fréquentation du site par les randonneurs est trés localisée, a la facade atlantique, les accés
aménagés le long de I'estuaire étant peu nombreux.

La liaison du GR 34 en provenance de la presqu’ile de Rhuys, entre le Tour du Parc et Ambon passe
partiellement dans le site Natura 2000. Il rejoint le sentier empruntant I'ancienne voie de chemin de fer reliant
la commune de Surzur a Ambon, au-travers des prés salés du fond d’estuaire.

La question des aménagements a venir est alors a intégrer dans une réflexion relative au développement du
tourisme vert afin de répondre au mieux a la demande tout en conciliant la préservation des habitats et des
especes.

7 ) Une partie du site Natura 2000 se situe sur le Domaine Public Maritime, le restant est du domaine privé.
Cependant, il existe des incertitudes quant a la délimitation du DPM dans l'estuaire de Penerf. En effet, la
quasi-totalité des prés salés y sont cadastré, principalement sur Surzur et Ambon. Certaines parcelles
appartiennent théoriquement au DPM, car soumises au balancement des marées, mais sont dotées d’actes
de propriété. Les propriétaires de ces parcelles sont soumis a la taxe sur le foncier non bati.
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1.2 — Etat actuel

»  1ére section — 106.40 ml
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Le chemin est bordé a I'est par boisement impénétrable de pruneliers (prunus spinosa) et d’ajoncs (Ulex
europeaus) ; la limite ouest est marquée par une cléture grillagée (grillage mouton hauteur 1.20 m) doublée
d’ajoncs.

Vue ouest - prairie humide Vue est - boisement et prés salés

La largeur de passage est en tout point supérieure a 3.20 m ; la largeur utile (praticable) varie de 80 cm a 1.40
m.

Le profil en long du chemin présente une pente quasiment
nulle, le sol limoneux argileux freine l'infiltration des eaux,
de ce fait lors des précipitations, les eaux stagnes en
surface et s’accumulent en multiples flaques.

La circulation des piétons et cycles impacte alors le terrain
qui se transforme en boue rendant le passage difficile.

En partie sud de cette section, un passage agricole est
marqué par deux barriéres grillagées.

En partie nord, le chemin fait place a un platelage bois de
3.00 m de largeur qui traverse le marais jusqu’ a la digue
en rive de la riviere de Penerf.

Vue du platelage en traversée du marais
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>  2eme section — 79.50 ml

1 — acces sur ancienne voie ferrée
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La digue est rectiligne et plane sur les % de sa largeur, la rive coté riviere a tendance a légerement
s’effondrer. Elle est bordée en téte par 2 lignes de clbtures grillagées ; la clbture en limite de riviere est
partiellement tombée avec le glissement des sols. La largeur de passage entre clbture est de 3.40 m.

talus coté riviere largeur de passage talus coté prairie

La nature limoneux-argileuse des sols empéche linfiltration des eaux dans la digue, de ce fait lors des
précipitations, les eaux stagnes la aussi en surface et s’accumulent en multiples flaques.

La circulation des piétons et cycles impacte alors le terrain qui se transforme en boue rendant le passage
difficile et potentiellement dangereux (risque de chutes en contre bas).

Dans la partie sud, a environ 15.00 m de la fin du platelage, une canalisation de o 300 traverse la digue et
permet les échanges d’eaux entre la riviere de Penerf et la prairie humide au nord-ouest.

Exutoire coté riviere Exutoire coté prairie
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1.3 — Le projet

>  Généralité

Dans le cadre de son plan de mobilité et particulierement son volet cyclable, Golfe du Morbihan — Vannes
agglomération a aménagé une liaison intercommunale qui vise a résorber les discontinuités d'itinéraires. L'axe
Surzur - Ambon constitue une section de l'itinéraire régional V45 et permet de relier GMVA a l'intercommunalité
voisine.

L’aménagement permet de proposer une alternative a la route départementale n°20, qui connait un trafic et des
vitesses élevés de circulation motorisée.

Les sections de platelages bois en traversée du marais permettant de relier Trély a Ambon (GR34) ont été
rénovée en 2021 afin de les porter au gabarit des voies cyclables en les élargissant a 3.00m de passage.

Aujourd’hui, le projet consiste en 'aménagement de deux nouvelles sections de platelages de 3.00 m de largeur,
sur 'emprise du sentier actuel.

Illest devenu nécessaire de réaliser ces travaux d’'aménagements afin de permettre la continuité de cheminement
sur cet itinéraire, de sécuriser les déplacements et de s’affranchir des disfonctionnements dus aux intempéries.

Une attention particuliere sera portée a l'organisation et au déroulé des travaux au sein de ce site patrimonial
sensible afin de concilier aménagement et préservation des habitats et des especes.

»  Détails des travaux

Les essences utilisées seront :
o Le chéne (Quercus robur) pour lattage du platelage et structure
o Le chataignier (Castanea sativa) pour structure

o Le robinier (Robinia pseudoacacia) pour les pieux

Les bois de classe 4 utilisés pour la construction des différents équipements seront obligatoirement labellisés
PEFC. lls devront satisfaire a la directive nationale « produits de la construction » ou PDC n°89/106/CEE et
seront écorcés et purgés d’aubier.

Sections des bois :
o Structure — portiques

- Poteaux acacia o 12/14, long. 2.00 m,
- Moises chétaignier ou chénes brute de sciage, 2500X150X50 mm,
- Lambourdes chéne, 2500 X 160 X 70 mm.

o Platelage

- Planches chéne 2500X150X35 mm,
- Chasse roue 70X70 mm, chanfreiné.
Le platelage bois et la structure porteuse seront dimensionnés pour une durée de vie de 15 ans.

L’assemblage des différents éléments devra permettre une maintenance et un entretien de l'ouvrage aisé
(boulonnerie, visserie).

Les piéces de quincaillerie utilisées devront étre en acier galvanisé a chaud pour 'assemblage des piéces de la
structure porteuse.

La fixation des lattes de platelage sera faite au moyen de vis inox A4, 2 vis par point de support.
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o lere section — 106.40 ml
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L’implantation des ouvrages nécessitera d’étre précise et conforme aux plans d’exécution qui sera soumis a
validation du maitre d’ouvrage lors de la phase préparation de chantier ; elle sera réalisée par tout moyen
laissé libre a 'Entrepreneur en charge des travaux de construction.

Les pieux auront une longueur de 2.00 m et un diamétre de o 12/14 cm. lls seront foncés verticalement dans
le sol au 2/3 de leur longueur par battage mécanique ou manuel.

Apres battage, les tétes des pieux ne devront pas étre éclatées ni fissurées ; elles seront recoupées a -5 cm
au niveau fini de I'ouvrage.

Au préalable I'Entrepreneur sera autorisé sinécessaire a utiliser une tariere pour la réalisation d’un avant trou.
Cet avant trou devra étre d’'un diamétre inférieur a celui du pieu.

L’assemblage des moises et lambourdes sera réalisé manuellement, a I'avancement.
Les éléments seront coupés aux dimensions de [l'ouvrage, les chutes et déchets de coupes seront
systématiquement exportés hors chantier.

Les lattes de platelages en chéne 150X35 mm, seront fixées perpendiculairement sur les poutres en chéne
en assurant un écartement de 1 cm entre lames.

La fixation des lattes de platelage sera faite au moyen de vis inox marine A4, 2 vis par point de support.
L’utilisation de tire fond est proscrite.
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Afin de palier a tous risques de glissade, le platelage sera doté de bandes meétalliques.
Des lames antidérapantes métalliques seront fixées sur le platelage aprés réalisation.
D’une longueur de 1.00 m, elles seront fixées au platelage au moyen de vis inox A4 ; une latte de platelage

sur 2 en seront équipées.

Aux extrémités nord et sud des deux sections de platelage créées, le raccordement sur le chemin de terre
sera réalisé sous la forme d’une rampe d’accés de 3.00 ml de longueur enchdssée dans le sol.

Les pieux d’extrémité seront recoupés au niveau adu sol.
Un léger terrassement réalisé manuellement sera réalisé pour encastrer les extrémités des poutres.

1.4 = Dispositions particulieres

D'une fagon générale, l'exécution des travaux sera conforme aux reglements officiels en vigueur et en
particulier :
o Aux normes francaises :
= NF B 54 040, dimensionnement des lames de platelage,
= NF EN 335-1 et 335 -2, durabilité du bois,
= NF EN 338, classe de résistance.
o DTU 51.4, techniques et moyens a mettre en ceuvre pour réaliser un platelage de
qualite,
Aux recommandations professionnelles,
Au Cahier des Prescriptions Communes applicables aux marchés des travaux
publics de I'Etat, relatifs aux ouvrages du présent projet
o Aux fascicules du Cahier des Clauses Techniques Générales (CCTG)

L’impact des travaux sur ces zones devant étre le plus faible possible, les emprises des travaux seront limitées

au stricte nécessaire afin de réaliser les prestations.
Les zones de chantiers seront balisées afin de prévenir tout risque, danger ou dégradation.

Il n’y aura aucuns travaux de terrassement ou d’empierrement ; les platelages seront réalisés sur les terrains en
I'état.
Les emprises existantes seront conservées, les clbtures et les haies seront maintenues en ['état.

Les circulations pour acceés aux zones de travaux se feront depuis la voie communale Trély / Kerguenan via la
parcelle 000YH15 (prairie pdturée) pour la 1ere section et via le chemin de I'ancienne voie ferrée depuis Ambon
pour la seconde section. Un balisage strict permettant de délimiter les couloirs de circulation sera mis en place,
un dispositif de répartition de charge (plaques de circulation) pourra étre mis en ceuvre sur ces couloirs afin de
palier a tout impact aux sols.

Les travaux étant réalisés surles chemins d’acces au marais ; I'entreprise devra prendre toutes les dispositions
nécessaires pour préserver ['équilibre naturel des lieux ; notamment le stockage d’hydrocarbures sera
formellement interdit sur le site.

En cas de pollution accidentelle, I'entrepreneur avisera sans délai le Maitre d’ceuvre et prendra toute
disposition utile pour faire cesser la cause du probleme. Les consignes conservatoires devront étre rapidement

mise en ceuvre.

CPA
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COMMUNE DE SURZUR
1.5 — Annexe PLAN LOCAL D'URBANISME

DISPOSITIONS PARTICULIERES A LA ZONE N

Secteurs de la commune destinés a étre prolégés en raison soit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages el de leurs inléréls, nolamment du point de vue esthéliques,
historique ou écologique, soit en raison de I'existence d'exploitations forestiéres.

Na : Parfies du territoire offectédes 4 la protection stricte des sites, des milleux noturels et des
Paysages.

Nf : Maossifs boisés concemés par un plon de gestion

Npv : secteur destiné & lo production d'énergie solaire

Nds: Espoces femestres ef marins ([Domaine Public Maritime), sites el paysoges
remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du ittoral et les milieux

nécessaires au maintien des équilibres biclogiques ou présentant un intérét écologique
|articles L121-23 & L121-25 et R121-4 du code de I'urbanisme).

Nzh : secteur de préservalion siricte des zones humides pour la régulation des ecux
pluvicles.
Cerlains temrcins peuvent &fre concemés por le rsque de submersion marine. Se référer au

fitre 13 des disposifions générales du présent réglement. Les cartes d'cléa ainsi que la
circulare Xynthia et son guide d’opplication sont annexés qu présent réglement écrit,

Cerlains terrains peuvent &tre concemeés por lo présence de zones humides répertorniées
aux planches grophiques du présent réglement. Le fitre 7 des dispositions générales du
présent réglement donne les prescriptions concernant ces zones.

Cerlains batiments présentant un intéréd! architectural et/ou patrimonial peuvent étre
concemés par des prescripfions architlecturales spécifiques, dont les disposifions sont
données au fitre 7 des disposifions générales du présent réglement.

SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES
D'ACTIVITE

Les zones N ont pour vocation de préserver les éléments de lo frame verte ef bleue el les
paysages du termitoire.

Elles sont dédidées aux occupations du sol relevant des sous-destinations suivantes (telles que
définies oux arficles R151-27, R151-28 et R151-29 du code de I'urbanisme) :

Exploitations agricoles, forestiéres ou aquacoles ;

Habitat ;

Equipaments publics d'intérét collectif.

N.2: ion e! limitation ertains e affectation des sols
droch T ochvité

2.1. Sont interdits
En tous secleurs :

Hors espace urbanisé de ko bande des 100 métres, les constructions, extensions de
construction existante, installations ou changements de destinafion sont interdits. Celle
interdiction ne s applique pos oux batiments nécessaires & des services publics ou & des
activités économiques exigeant lo proximité immédiate de l'eau et notamment &
I'atterrage des canalisations et & leurs jonclions nécessaires & I'exercice des missions de
service public :

Toute construction, installation ou travaux divers, sauf cas prévus au chapitre 2.2 de ko
présente section ;
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Toute instaliation de stockage de déchets inertes (I5DI) ;

Le camping et le coravanage sous quelque forme que ce soit, y compris louverture ou
lextension de terrqins aménagés pouwr le camping ou le slafionnement de caravanes,
ainsi que les aires naturelles de camping et les parcs résidentiels de loisirs ;

Limplaniation d'habitations légéres de loisis el les résidences mobiles de loisirs,
groupées ou isolées :

Le stationnement de caravanes quelle qu'en soit la durée, souf dons les batiments et
remises ol est implantée la construction constituant la résidence de lNutilisateur,

L'ouverture ou lextension de caméres et de mines ;
- L'implantation d’écliennes ;

Tous travaux publics ou privés suscepfibles de porter atteinte & ko vocation de la zone,
notamment :

v Tout remblaiement, comblement, affoulllement, exhaussement, dépbis divers,

v La destruction des talus boisés et/ou de murets traditionnels,

Sauf en secteur Npv :
L'instaliation de champs photovoltaiques ;
En secteur Nzh :
Les constructions et installations non listées & I'arficle 2.2

Les fravaux d'asséchement, de mise en eou. d'imperméabilisation ou de remblai des
2ones humides ainsi que la modification des conditions nécessaires au développement
des espéces faunistiques et floristiques présentes.

2.2. Sont autorisés sous réserve d'une bonne insertion & I'environnement. tant paysagére
qu'écologique

Dars les communes littorales, en dehors des espaces proches du rivage, les constructions
ou installations liées cux activités agricoles et forestiéres peuvent éfre aulorisées avec
I'occord du Préfet oprés avis de la CONPS (qui peut &tre refusé si les constructions ou
installations sont de nature & porter atteinte & I'environnemen! ou aux paysoages) et de la
CDPENAF,

En tous secteurs ;

Les constructions et installations strictement iées et nécessaires & ko sécurité, & la gestion
ou & louverture au public de ces espoces (lelks quabris pour amdls de fransports
collectifs, réalisation de sentiers piétons, postes de secours et de surveillance des ploges,
ares naturelles de stationnement, installations sanitares, les objets mobiliers destinés &
I'eccueil ou & I'information du public, les postes d'observation de la faune et flore, ...),
cerfains ouvroges techniques (transformatewrs, postes de refoulement, supports de
transport d'énergie, résecu d’'assainissement....) nécessaires ou fonctionnement des
résecaux d'ufiité publique ainsi que la réalisalion d'infrastructures roufidres, fravaux et
ouvrages connexes d'intérét public si nécessité technique impérative.

Les constructions el installations nécessaires & des équipements d'intérét collectif ef
ouvrages spécifiques qui ont pour objet lo satisfoction de besoins dintérét général, dés
lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec 'exercice d'une aclivité agricole, pastoral ou
foresfiére du lemain sur lequel ils sont implantés et qu’elles ne portent pas atteinte & lo
sauvegarde des espoces naturels et des paysages.
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En secteurs Na :
Les retenues collinaires dans le cadre des réglementations spécifiques qui leur sont
applicables.
Les possibilités décrites ci-aprés ne souraient éire admises dans le cas de constructions qu'il
n'est pas souhaitable de maintenir en raison de leur situation, de leur natfure ou de leur état
de dégradation ef des confraintes nouvelles qu'elles apporteraient aux activités principales
de la 20ne :

Sans changement de destination, la restauration d'un batiment dont il existe lessentiel
des murs porteurs, lorsque son intérét architectural ou pafrimonial en justifie le maintien
et sous réserve de respecter les principales caracléristiques du batiment

La reconstruction & I'idenfique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans
sous réserve que la construction d'origine git 616 édifiée réguliégrement ;

Le changement de destination de batiments présentant un intérét patrimonial et/ou
architectural, sous réserve qu'ils solent identifiés comme tels ou pian de zonoge du
présent PLU, dans le respect de |'article L111-3 du code rural. N8B : Le fait qu'un b&timent
soif repéré au PLU ne garantit pas la possibilité de Iui changer sa desfinafion : Le pernis
de comsiruire pour permelire le chongemeni de destination doit recueilir I'ovis
conforme de la CONPS.
Les batiments d'habitation peuvent faire |'objet d'extensions, & condition :
¥ de ne pas comprometire I'activité agricole ou la qualité paysagére du site ;
* de respecter les seuils suivants :
o L'extension ne devra pas dépasser 50% de I'emprise ou sol existante de
I'habitation dans la limite de 50 m? (conditions cumulatives) 4 lo date
d’approbation du présent PLU.

v que ceftte extension se fasse en harmonie avec la construction d’origine, et sans
créafion de logement nouveau

¢ de respecter les régles de réciprocité définies & I'arficle L111-3 du code rural et de
la péche maritime :

La construction d'une annexe accolée de ['habitation peut étre autorisée aux

condilmmqntm
¥ que l'emprise au sol totale de cette annexe ne dépasse pas 40n7 ;

v que cette annexe ne compromette pas I'octivité agricole ou ko qualité paysagére
du site ;

¥ que sa houteur soit imitée & 3,50m au point le plus haut ;

¢ qu'elle ne créé pas de logement nouveau ;

v qu'elle respecte les régles de réciprocité définies a I'arficle L111-3 du code rural et
de la péche maritime ;

En secteur Nf :

Les constructions et installations relevant de la sous-destination « exploitation forestiére »

SOUS réserve
qu'elles soient directement iées el nécessaires & |'exploitation forestiére ;
ou qu'il s‘ogisse de constructions de faible emprise ou d'installation techniques
directement ides & la gestion des réserves d'eau (telles que stations el équipement de
pompage) ou & l'utilisation trodifionnelle des ressources du milieu naturel (travoux
hydrauliques, élevoge extensif, cultures, ...), sous réserve que leur localsation et leur
aspec! ne compromettent pas leur qualité paysogére el ne portent pas atteinte A lo
préservation des millieux, et que leur localisation soit rendue indispensable par des
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En secteur Npv :
Les constructions, installations et ouvrages nécessaires 4 la production d'énergie soloire
(centrale photovoltaique).

En secteurs Nds :
Les constructions et installations compatibles avec Domaine Public Maritime (L2124-1 &

L2124-5 du Code Général de la Propriété des Personnes Publiques).

Les constructions et installations strictement liées el nécessaires au fonclionnement des
résecux dintérét collectif (eau, assainissement, télécommunications...) sous réserve que
lewr implantation dans ce secteur rdponde & une nécessité technique impérative.

Peuvent éfre également autorisées les canalisations du réseau public de fransport ou
de distribution d'électricité visant & promouvoir I'utiisation des énergies renouvelables.

Les techniques utilisées pour la réalisation de ces ouvrages sont soutemraines et toujours
celles de moindre impact environnemental. L'approbation des projels de construction
des ouvrages, mentionnée au 1° de I'article L 323-11 du code de |'énergie, est refusée
s les canalisations sont de nature & porter atteinte & I'environnement ou oux sites et
paysages remarquables. Leur réalisaofion est soumise & enquéte publique régiisée
conformément au chapitre il du fitre Il du livre ler du code de |'environnement. »

Lo reconstruction & lNdenfique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans
& ka date d'opprobation du PLU, sous réserve que la construction d'origine ait é1é édifiée
réguliérement,

Les instaliations, constructions, aménagements de nouvelles routes et ouvrages
strictement nécessaires :

A la sécunité maritime el aérienne,

A la défense nationale,

A la sécurité civile,

Au fonctionnement des aérodromes,

Au fonctionnement des services publics portuaires autres que les ports de plaisance,
Lorsque leur localisation répond & une nécessité technique impérative.

En oppiication de I'article L121-25 du code de I'urbonisme, l'ottemoge des canalisations
et leurs jonctions peuvent éftre autorisés, lorsque ces canalisations et jonctions sont
nécessaires & lexercice des missions de service public définies & 'arficle L 121-4 du
Code de I'Energie. Les techniques ufiisées pour lo réalsation de ces ouvrages
élecinques sont soutemraines et toujours celles de moindre impoact environnemental. Leur
réalisation est soumise & enquéte publique réclisée en application du chapitre il du fitre
Il du livre ler du code de I'environnement. L'cutorisation d'occupation du domaine
public ou, & défaul, I'opprobation des projets de construction des ouvrages
menfionnée au 1°de I'arficle L323-11 du code de I'énergie est refuséde siles canalisations
ou leur jonctions ne respectent pas les conditions prévues au présent arficle ou sont de
nature 4 porter alteinte & I'environnement ou oux sites el paysages remarquables.
L'outorisation ou I'approbation peut comporter des prescriptions destindes & réduire
I'impact environnemental des canalisations et de leurs jonctions.

Peuvent éfre également autorisées les canalisations du réseau public de fransport ou
de distribution d'électricilé visant & promouvorr |'ufiisation des énergies renouvelables.
Les techniques utilisées pour la réalisation de ces ouvrages sont soutemraines et toujours
celles de moindre impact environnemental, L'approbation des projels de construction
des ouvrages, mentionnéde au 1° de l'arficle L 323-11 du code de I'énergie, est refusée
si les canalisations sont de ncture & porter atteinte & I'environnement ou aux sites et
payscges remarquables. Leur réclisation est soumise & enquéte publique réalisée
conformément au chapitre lll du fitre Il du livre ler du code de |'environnement.

L .
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A l'exclusion de toute forme d’hébergement et & condition qu'ils soient en harmonie
avec le site el les constructlions existantes, les aménagements nécessaires 4 l'exercice
des activités ogricoles, pastorales et forestiéres ne créant pas plus de 50 m? de surfoce
de plancher ainsi que dans les zones de péche, de cultures marines ou lacustres, de
conchyliculture, de saficulture et d'élevage d'ovins de prés salés, les constructions et
aménagements exigeont la prodmité immédiaote de l'eau liéds ocux activités
fraditionnellement implontéeas dons ces zones, & la condition que leur localsation soil
rendue indispensable por des nécessités techniques ;

Les aménagements nécessares a la gestion et & la remise en élal d'éléments de
pafimoine bt reconnus par un classement au titre de la loi du 31 décembre 1913 ou
localisés dans un site inscrit ou classé ¢

En applicafion de 'arficle L121-26 du code de I'urbanisme, la réalisation de travaux
ayant pour objet la conservation ou lo prolection de ces espaces et milieux peut étre
admise, aprés enquéle publique réalisée conformément ocu chapifre il du fitre Il du livre
ler du code de I'environnement

En application de I'arficle L121-24 du code de |'wbanisme, des aménagements légers

lorsquils sont nécessaires 4 leur gestion, 4 leur mise en valeur notamment économique

ouv, le cas échéant, 4 leur ouverture ou public :

¥ Les cheminements piélonniers et cyclables et les sentiers équestres ni cimentés, ni
bitumés, les objels mobiliers destings & 'occueil ou 4 lNinformation du public, les
postes d'observation de ko foune ainsi que les équipements démontables iés &
I'hygiene et & la sécurité tels que les sanitares et les postes de secours lorsque leur
localisation dans ces espaces est rendue indispersable par I'importance de la
fréquentation du public ;

v Les aires de stationnement indispensables & lo maitrise de la fréquentation
automobile et & la prévention de lo dégradation de ces espaces par la résorpfion
du stationnement mégulier, sans qu'il en résulte un accroissement des capacités
effectives de stationnement, & condition que ces aires ne soient ni cimentées, ni
bitumées et qu'aucune autre implantation ne soit possible (oprés enquéte publique
quelle que soit leur superficie).

Ensecteur Nzh ;

Les instaliations, ouvroges, fravaux et activités (IOTA) définis par la nomenciature établie
4 lorficle R214-1 du code de I'environnement et diment autorisé par le Préfet en
adéquation avec les dispositions du SDAGE et du SAGE:

Les aménogements et installations ayant pour objet lo préservation ou la restauration
des zones humides ;

Les aménagements légers ne porfant pas atteinte & I'intégrité de lo zone humide listés &
I'article R121-5 du code de I'wbanisme & savoir :

1° Lorsqu'ils sont nécessaires 4 la gestion ou & lNouverture au public de ces espaces ou
milieux, les équipements légers et démontables nécessaires & leur préservation et & lewur
restourgtion, les cheminements pigtonniers et cyclables et les sentes équestres ni
cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinéds & l'accueil ou 4 lNnformation du public,
les postes d'observation de la faune qinsi que les équipements démontables fiés &
Ihygiéne et & lo sécurité ftels que les sanitaires el les postes de secours lorsque leur
localisation dans ces espoces est rendue indispensable par limporfance de la
fréquentation du public ;
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2° Les aires de stationnement indispensables 4 la maitrise de lo fréquentation automobile
et & lo prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption du stafionnement
méguler, sans quil en résulte un occrossement des copaocités effeclives de
stafionnement, 4 condilion que ces aires ne soient ni cimentées ni biltumées el
qu'aucune autre implantation ne soit possible :

3° La réfection des batiments existants et lexlension imitée des bitiments et installations
nécessares & lexercice d'activités économiques ;

4 A lexclusion de toule forme d'hébergement et & condition qu'ils soient en harmonie
avec e site et les constructions existantes :

a) Les aménagements nécesaires & lexercice des activités ogricoles, pastorales
et forestidres dont 4 la fois lo surface de plancher el lemprise au sol ou sens de
larticle R. 420-1 n'excédent pas 50 m?;

b) Dans les zones de péche, de cultures marines ou lacustres, de conchyliculture,
de soliculture et délevage dovins de prés solés, les constructions et
oménagements exgeant la proximité immédiate de leou kés oux activités
froditionnellement implantées dans ces zones, & la condition que leur localisation
soit rendue indspensable par des nécessités lechniques ;

c) A la condifion que leur localsation dans ces espaces comesponde & des
nécessités techniques, les canalisations nécessaires cux services publics ou aux
activités économiques, dés lors qu'elles sont enfouies et qu'elles laissent le site dans
son état naturel oprés enfouissernent, el que lemprise ou sol des aménagements
réalisés n'excéde pas 5m.

5° Les aménagements nécessaires 4 la gestion et & la remise en éfat d'éléments de
patimoine bati reconnus por un classement ou fitre de la loi du 31 décembre 1913 ou
localisés dans un site inscrit ou classé au fitre des arficles L. 341-1 el L. 341-2 du code de
lenvironnement,

&° Les équipements dintérél géndral ndécessares 4 la sécurnité des populations el & la
préservation des espaces el mileux.

Les aménagements mentionnés aux 1°, 2° et 4° ef les réfections et extensions prévues au
3° du présent article doivent &lre congus de maniére & permelttre unretour du site &T'état

Non réglementé
SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
EHVIRO!HEHEHTALES ET PAYSAGERES

4.1. Implantation des constructions par rapport aux voies el emprises publiques
En tous secleurs :

Dans les marges de recul des routes départementales figurant sur les plonches du
réglement graphique, pourront &fre autorisés : I'aménagement, la reconstruction aprés
sinistre ginsi que 'extension mesurée des constructions existantes. Toutefols, ces
possibilités ne sourgient &lre admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas
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souhaitable de maintenir en raison de leur dégradation ou des dangers résultant de lewr
implantation par rapport au fracé de [l'itinéraire routier.

A proximilé des cours d'equ, des sources, des puits, les installations d'élevage doivent
respecter les marges disolement prévues dans lo réglementation en vigueur ou le
réglement des installations classées qui leur est applicable.

Sauf interdiction iée aux marges de recul des constructions figurant sur les planches du
réglement graphique, I'implantation des bafiments & usage d'intérét collectif n'est pas
réglementée |

I n'est pos fixé de dispositions parficuliéres pour les ouvrages techniques ou
exceplionnels autorisés ;

Limplanialion des équipements exceplionnels és & la route (stations-services, garages,
etc.) est soumise uniquement & la réglementation spécifique les concemant ;

Sous réserve de respecter les marges de recul des routes départementale figurant sur
les planches graphiques du présent reglement, les extensions des habitations existantes
doivent s'implanter dans lo continuité des batiments existanls.

Sous réserve de respecter les marges de recul des routes départementale figurant sur
les planches grophiques du présent réglement, les annexes aux habilations existantes
peuvent étre implantées en limite ou en recul d'ou-moins 3,00m par rapport aux voies
et emprises publiques.

42 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Daons les morges de recul des routes départementales figurant sur les planches du
réglement graphique, pourront &tre autorisés : I'aménagement, la reconstruction cprés
sinistre ainsi que 'extension mesurée des constructions existantes. Toutefois, ces
possibilités ne sauraient &fre odmises dans le cas de construchions qu'il n'est pas
souhaitable de maintenir en raison de leur dégradation ou des dangers résultant de leur
implaniation par rapport au fracé de |'itinéraire routier.

Les extensions des habitations existantes doivent s'implanter dans lo continuité des
béatiments exdstants.

Les annexes aux habitations existantes doivent &tre implantées en imite ou en recul
d’cu-moins 3,00m par rapport oux imites séparatives.

Sauf interdiction liée cux marges de recul des constructions figurant sur les planches du
réaglement graphique, I'implantation des batiments & usoge d'intérét collectif n'es! pas
réglementée ;

Il n'est pas fixéd de disposition parficuliére pour les ouvrages techniques ou exceplionnels
autorisés ;

L'implantation des équipements exceptionnels iés & ko route (stations-services, garages,
efc.) est soumise uniquement & la réglementation spécifique les concermant ;

L'implaniation de la comstruction ne devra pas comprometire 'occés futur des
parcelles contigles au temrain d'assiette du projet.

43. Coefficient d'emprise au sol
L'emprise ou sol réglementée est fixée por I'orficle N-2 du présent réglement.

44

Hauteurs maximales autorisées

En tous secteurs

La hauteur des équipements publics d'intérét collectif n'est pas réglementée,
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Dans le cas de constructions d'habitation ayant deux niveaux différents, la surélévation
de la partie la plus basse peut &tre autorisée, sous réserve que la hauteur de la partie
surélevée n'excéde pos la hauteur ou sommet de fagade, & 'ocrolére et au point le
plus haut de la partie la plus haute. Pour les autres constructions, la surélévation est
interdite.,

En secteur Na :
Les extensions des habitations existantes ne peuvent excéder la hauteur au sommet de
fagade, & I'ocrotére et au point le plus haut de lka construction qu'elles viendraient
jouxter.
La hauteur des annexes ast limitée & 3,50 m au point le plus haut.

Lo haouteur des constructions devra éire établie en fonction des houteurs et des volumes
des constructions fradifionnelles avoisinantes, afin de mointeni |'unilté architeclurale des

ensembles existants,

En secteur Nf el Nds :
La haoutewr des constructions éventuellement autorisées dans la zone devra étre imitée &
ce qui est strictement nécessaire & leur utilité.

45  Densités de conshruction

Le foncier doit &fre oplimisé dans une logique d'amélioralion du fonclionnement de
I'existant et d'une gestion économe de 'espace.

5.1. quwﬂmmm

L'oméliorafion de la performance énergélique des constructions sera recherchée,
notamment & fravers I'usage de produits bas-carbone.

5.2 Aspect extérieur des conshuclions el aménagements de leurs abords
« Aspect extérieur des conshructions

Les différents types d'occupation ou d'utiisation du sol autorisés peuvent éire refusés ou
n'étre acceplés que sous réserve de |'observafion de prescriptions spécioles s les
consiructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier sont de nature & porter atteinte cu caractére
ou 4 l'intérét des leux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les transformations du bafi existont et les constructions neuves devront présenter un
volume, une implantation et un aspect satisfaisant, permetiant une bonne intégration dans
I'environnement, tout en tenant compte du site général dans lequel elles s'inscrivent, et
notamment lo végélation existante et les constructions voisines qui y sont implantées. Les
constructions devront présenter une volumétrie simple, permettant une bonne articulation
avec 'existant,

Pour les batiments d exploitation gulorisés :

L'aspect extérieur des batiments d’exploitation devro s'adapter tout particuligrement au
site &t & 'environnement dans lequel il s'inscrit, oussi bien por les volumes que par les
matériaux utilisés et les couleurs retenues. Eles auront un volume simple dont la base sera le
rectangle allongé.

Pour les constructions situées & proximité de batis traditionnels, on doit veiller & en respecter
I'échelle (volumes, hauteuwrs, dimension en plan, ...), le caractére (disposition, forme et
dimension des lucamaes, toiture, chemindes, percements, ...), lo qualité et la mise en ceuvre
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des matériaux (ardoise naturelle, éventuellement granite, enduits, bois ou matériaux
naturels d'aspect similaire).

Sont autorisés les éléments de construction propres @ assurer des démarches de
développement durable dans I'architecture, a condition qu'ils s'infégrent dans le projet
architectural de construction ou de rénovation.

Pour les habitations issues de changement de destination de batiments agricoles :

Suite au changement de destinafion, dans le cas de rénovation ou de
rehabilitation, les prescriptions données au fitre 7 des présentes dispositions
genérales au sujet du patrimoine architectural s’appliquent.

« Aspect des clotures
Les cldtures ne sont pas obligatoires.

Les cldtures peuvent étre constituées de talus existants, haies végétales d'essences locales
et murets traditionnels qu'il convient de maintenir et d'entfretenir.

Les clétures doivent tenir compte des typologies fonctionnelles pré-existantes et
s’harmoniser avec le bati et I'environnement vegétal.

En limite d'espace naturel ou agricole :

Les clitures doivent étre constituées :

- de haies vives bocagéres et/ou

- de grillage simple sur poteaux d'une hauteur maximum de 1,50m.

En limite de voie et emprise publigue :

Les cldtures sur rue ou voie doivent participer & la qualité des voiries qu’elles bordent (voie
urbaine, voie routiére, voie périphérique, voie de desserfe, chemin). Elles constituent la
tframe paysagére qui s'impose a tous et doivent étre intégrées au permis de construire ou
faire I'objet d'une déclaration préalable.

Les cldtures sur rue doivent consister en I'un des types suivants :

- Murs magonnés d'une hauteur comprise enfre 0,5 et 1 métre au-dessus du sol naturel :
soit doublés de haies vives ; soit surmontés d'une lisse, ou d'un grillage sur poteaux
meétalliques ou d'une cléture bois ajourée, le tout ne dépassant pas 1,50m. Dans le cas
de prolongement de béati, les murs de pierre apparente ou en parpaing enduit, de
méme couleur et matériaux que le bati qu'il prolonge, peuvent avoir une hauteur
maximale de 2 métres.

- Grillages sur poteaux métalliques d'une hauteur limite d'1,50 m doublé d'une haie vive
coté rue

- Haies vegétales ou talus gu'il convient de maintenir et d'entretenir.

- Création de haies champétres, qui devront étre composées d’'un panachage
d'arbustes variés de trois variétés minimum. Ce panachage devra faire appardifre une
variation dans les couleurs, texture, période de floraison des végétaux. Les haies doivent
éfre constituées d’espéces végétales & croissance lenfe (une liste d’espéces
préconisées est donnée au titre 16 des dispositions générales du présent réglement)
pour limiter la production de déchets verts. La plantation d’espéces invasives est
interdite [voir titre 17 des dispositions générales du présent réglement).

Lorsqu’elles sont liées a des activités artisanales, industrielles ou de loisirs, des clotures de
type et de hauteur différentes peuvent éfre exceptionnellement autorisées pour permettre
une meilleure intégration et/ou pour des questions de sécurité.

Le recours aux matériaux suivant est inferdit sur rue : Les brandes, baches plastiques et
textiles, les panneaux de bois (plein ou gjouré) de fype claustra et les plaques de PVC ef
les plagques de béton dont la hauteur est supérieure @ 30cm par rapport au niveau de la
rue.
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En limite séparative :
Les clétures pourront atteindre une hauteur maximale de 2,00m.

Dans le cas de ko création de haies, cellesci devront respecter les caractéristiques
suivantes : fre composées d'un panachage d'arbustes variés de trois variétés minimum.
Ce panochoge devra foire opparaitre une vanation dans les couleurs, texiure, pénode de
floraison des végélaux. Les haies doivent étre constituées d'espéces végéiales & croissance
lente (une liste d'espéces préconisées est donnéde ou titre 15 des dispositions générales du
présent réglement) pour imiter la production de déchetls verts. La plantation d'espéces
invasives est interdile (vor tilre 17 des dispositions générales du présent réglement).

Les temrains classés oux plans de zonage comme espace boisé classé & conserver, &
protéger ou 4 créer (EBC) sont soumis aux dispositions de |'arficle L113-1 du code de
'urbanisme. Tout projet de construction ou d'aménagement devra éfre congu de
maniére & ne pas comprometire les boisements.

Sauf dispositions confraires donnédes par les onentations d’'aménagement et de
programmation, les plantations et talus existonts doivent éfre maintenus ou
remplocés por des espéces préconisées (voir titre 7 des dispositions générales du
présent réglement). Se référer au document des OAP, piéce 3 du présent PLU, pour
connagitre les modalités d"application de ces dispositions

Les haies & préserver au fitre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme identifiées
oux plans de zonage doivent &fre maintenues et enfretenues. Les sujels malades
doivent étre remplocés. Tous kavaux (coupe. abatiage. ...) sont soumis &
autorisation et pourront éfre refusés s'ik mettent en pénl une continuité écologique
ou s'ils portent préjudice au paysage. Des mesures compensatoires pourront éfre
imposées.

La conservation des &éléments végéloux ayant un impact paysager (en termes de
sujets repéréds, d'espoces suffisants et de mesures de prolection pour assurer leur
conservation) et des tolus plantés, ou & défaut leur remplocement por des
plantotions ayant un impoct paysager G court ou moyen terme, pourrg étre exigée.

La plantation d'espéces invasives [vor filre 17 des dispositions générales du présent
réglement) est inferdite.

Adicle zone N - 7 ; Sigtionnement
Se reporter gu fitre 18 des dispositions générales du présent réglement,

SECTION 3 : EQUIPEHEHT ET RESEAUX

Pour éfre constructible, unimndodnvormucnésaumvmmbiqnmnumée
soit directement, soit par l'intermédioire d'un droit de passage aménagé sur fond
voisin, ou éventuellement obtenu por I'articke 682 du code civil.

La desserte d'une propriélé subdivisée doit élre assurée par une enfrée commune
(existante ou créée). Toutelols, pour des raisons de sécurité ou d'intérét collectt, une
enirée supplémentaire pourma éfre autorisée.

Les voies doivent présenter des caractérstiques permetiant de répondre aux
exigences de la sécurité, de la déferse confre I'incendie et la protection civile, et
comporter une chaussée camossable d'ou moins 3,50m de largeur. Toutefols, cette
largeur peut &tre réduite, sous réserve de |'avis fovorable des services compétents
en mafiére de sécurité incendie.
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Les accés devront respecter les écoulements des eaux de lg voie publique et ceux
des voies adjocentes.

Les réseaux de voire doivent &ire adoplés aux usoges qu'ils supportent et oux
opérations qu'ils doivent desservir, pour leur accés, leur dimension, leur forme el leurs
caractéristiques techniques. Le long des voies ouvertes & la circulation, pour des
raisons de sécurité et de fluidité du frofic, les débouchés directs doivent &fre limités,
et aménagés de fagon & apporter lka moindre géne 4 la circulation.

Les voies destindes & desservir des opérations nouvelles devront &fre congues de
maniére @ ne pas compromelire le désenclavement ulténieur des terrains limitrophes
ou des parcelles améres.

Les voies & créer font publiques que privées devront, quant & leur tracé, leur largeur
el leur structure, répondre & toutes les conditions exigées pour le classerment dans la
voirie communale.

9.1. Desserte par les réseaux éleciriques, d'eaux pluviales et d assainissement

Réseaux élechriques : les réseaqux EDF, téléphone et télédsiribution doivent éfre
réalisés en souterrain, sauf en cas d'impossibilité technique avérée & démontrer, dla
charge du maitre d' ouvrage.

Eov polable : toute construction qui requiert une alimentation en eau (habitation,
aclivités aulorisées, loisirs aulorisés) doit élre desservie par une conduite de
distribution d'ecu potable de caroctéristique suffisante el raccordée au réseau
public d'adduction d'equ.

Eaux pluviales : les eaux pluviales sont infilirées ou récupérées sur la parcelle. Les
aménagements nécessares cu libre écoulement des eaux pluviales (el
éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués de ko proprété) sont
4 la charge exclusive du propriétaire qui doil réaliser les dispositifs adaptés &
I'opération et au terrain. Se reporter au titre 12 des dispositions générales du présent
réglement ginsi qu'au zonage d assainissement pluvial annexé au présent PLU.

Eaux usées : sous réserve des dispositions de lo légisiation relafive aux installations
classées, toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées por
des canalisations soutemmaines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau
collechif d’assainissement.

Dans I'attente de la réalisation du réseau d'assainissement collectif, ou en dehors
des zones relevant d'un assainissernent collectif, les instalictions individuelles
d'assainissement, conformes aux nomes fixées par la réglementation en vigueur,
sont odmises, dans le cas ol le temain est reconnu ople & recevor de telles
instaliotions. Le systéme d'assainissement doit étre adopté & la pédologie, & ko
topographie et a I'hydrologie du sol. En ce sens, le systéme d'assainssement doit
étre défini dans le cadre d'une élude de sols et de filiére ou d'une étude
d'incidences ou d'impact en fonction de la capacité de l'installation mise en plaoce
conformément & la réglementation en vigueur.

Les filiéres draindes suivies d'un rejet ou miieu hydraulique superficiel ne pourront étre
uliisées qu'a titre exceptionnel, uniquement dons leé cas de réhabilitafions de
dispositifs d’assainissement et s'il est fait preuve qu'il n'existe pas d'autre solution
technique admettant le sol de lo porcelle comme miieu d épuration et/ou de
dispersion.

La construction devra élre implantée de maniére & ce qu'une superficie suffsante
puisse &ire rdservée pour la concepfion el la réalisation du systéme d’assainissement
autonome. Il conviendra que les mises oux normes des installations individuelles
d'osscinssement autonomes privildgient le fraitement ou I'évocuation des ecux
usées par infiltration dans le sol.
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Concernant les parcelles situées dans le périmétre de la zone & enjeux sanitaires, les
prescriptions de I'omété préfectoral devront éfre respectées. Dans les zones & enjeux
sanitares élablies en application de ko disposition 351 du SDAGE Loire-Bretagne, les
créations ou réhabilitation d'inslaliations d'assainissement non collectif ne doivent
pas conduire & des rejels suscepflibles d'avor un impact swr lo qualité
bactérnologique des zones conchylicoles. Les collectivités prescrivent, dans leurs
réglements de service, une solution d'infitration ou un dispositif agréé vis-G-vis des
performances épuratoires sur le paraméire microbiologie.

9.2 Infrastructures el réseaux de communication électronique

Toute opération d'aménagement d'ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au

raccordement des constructions en ce qui concerne la pose d'équipements haut débit et

frés hout débit (foureaux et chambres mutualisées en limite du Domaine Public), qui devra

étre réalisée en soutemrain, & lo charge du maitre d ouvrage, conformément aux disposifions

de l'orficle L332-15 du code de I'urbanisme.

En I'absence de réseau, les dispositifs devront néanmoins &fre prévus jusqu’en limite de voie
publique en prévision d'une desserte future.
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